Mairie
de REPUBLIQUE FRANCAISE

Puyravault

ARRETE
accordant un Permis d'Aménager
au nom de la Commune de Puyravauit

Le Maire de Puyravault,

Vu la demande de Permis d'Aménager présentée le 06/07/2021 par GPM
IMMOBILIER représentée par Monsieur MARTEL Stéphane demeurani 32 avenue des
Fourneaux & Angoulins (17690) et enregistrée par la Mairie de Puyravault sous le numéro
PA n°017.293.21.A0001,

Vu I'objet de la demande de Permis d' Aménager :
- Création d'un lotissement de 25 lots & batir,
- sur un terrain situé Chemin Vert lieu-dit La sabliere & Puyravault (17700),

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les Articles L. 332-6, L. 332-6-1 2° d), L. 332-
11-1 et L. 332-11-2,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habitat (PLUI-H) approuvé en
Conseil Communautaire en date du 11 février 2020,

Vu I'avis réputé favorable d'Enedis en date du 28 aodt 2021,

Vu I'avis réputé favorable du Service Départemental d'Incendie et de Secours 17 &
Périgny en date du 28 aout 2021,

Vu I'avis joint de la RESE en date du 21septembre 2021,

Considérant qu'en application de I'Article R. 111-2 du Code de I'Urbanisme, «le
projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales, s'il est de nature & porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d’autres installations »,

Considérant que le projet est conforme aux régles du secteur 1AU du PLUI-H au vu
des piéces jointes G la demande de Permis d'’Aménager :

PA1 - Plan de sifuation,

PA2 - Note descriptive,

PA3 - Plan de I'état actuel,

PA4 - Plan de composition,

PAS5 - Plan des coupes,

PA6 - Photographies situation proche,

PA7 - Photographies situation lointain,

PA8 - Plan des réseaux, Profil en long et Programme des fravaux,
PA9 - Plan d'hypothése d'implantation des futures constructions,
PA10 - Reglement,
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PA 12 - Engagement de constituer une Association Syndicale,

ARRETE

Aticle 1 :
Le Permis d’Aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions
mentionnées aux arlicles suivants.

Ardicle 2 :

Le Lotissement s'intitule « La Sabliére ».

La superficie du Lotissement est de 18 368 m? dont 13 467 m? pour les lots, 2 774 m?
pour la voirie et 2 127 m? pour les espaces verts.

Les travaux seront réalisés en 1 phase.

Le nombre maximum de lots, dont la réalisation est autorisée, est de 28 lofs.

La surface de plancher, dont la construction est autorisée dans I'ensemble du
Lotissement est de 7 490m>2.

Le lotisseur fournira aux atiributaires de lots, un certificat indiquant la surfface de
plancher constructible sur le lot. Ce cerfificat sera joint & la demande de Permis de
Construire.

Article 3 :

Les constructions devront respecter les dispositions d'urbanisme du réglement du
lotissement.

Outre ces dispositions, les constructions devront également se conformer & toutes
celles contenues dans les documents annexés au présent arrété et notamment au plan
de composition et au plan des clétures.

Article 4 :

Le projet nécessite la création d'un poste de distribution publique sur I'opération. Le
Maitre d’Ouvrage de I'opération devra se rapprocher de ENEDIS afin de définir
I'emplacement de ce poste de transformation, qui devra faire I'objet d'un dépbt de
Déclaration Préalable en Mairie.

Article 5 :

Les régles d'urbanisme annexées au présent arrété cesseront de s'appliquer au
terme de 10 ans a compter de la date dudit amété, conformément & I'Articie L. 442-9 du
Code de I'Urbanisme, de méme lorsqu’'une majorité de co-lotis en demande le maintien,
elles cessent de s'appliquer immeédiatement si le Lotissement est couvert par un Plan Local
d'Urbanisme ou un document en tenant lieu.

Article 6 :

En application de I'Article R. 424-17 du Code de |'Urbanisme, sous peine de
caducité du Permis d' Aménager, les fravaux devront étre commencés dans un délai de 3
ans & compter de la nofification de cette autorisation et ne pas étre interrompus pendant
une durée supérieure a une année. Ces dispositions s'appliquent aussi bien sur un dossier
réalisé ou non par tranches.

Article 7 :

Tous les travaux définis tant au programme des travaux qu'aux plans techniques des
réseaux nécessaires a la viabilité du Lotissement, aux espaces collectifs, aux espaces
plantés seront & la charge du lotisseur. lls devront tenir compte des prescriptions des
services techniques et des concessionnaires.

Article 8 :

La vente des lots ne pourra intervenir qu'aprés exécution des travaux prescrits par
I'arrété du Permis d’Aménager, ou bien avant I'exécution de tout ou partie de ces
fravaux, dans les conditions prévues a ' Article R. 442-13 du Code de I'Urbanisme, & savoir :

PA 01729321.A0001



- soit & compter de la date de mise en ceuvre de |'autorisation de différer les
fravaux de finition (Article R. 442-13 a) du Code de I'Urbanisme),

- soit & compter de I'autorisation de vente par anficipation (Arficle R. 442-13 b) du
Code de I'Urbanisme).

Article 9 :
La délivrance des Permis de Construire ne pourra intervenir que dans les conditions

prévues par I'Arficle R. 442-18 du Code de |I'Urbanisme, & savoir :

- soit & compter de I'achévement des travaux d'aménagement du Lotissement
constaté conformément aux Articles R. 462-1 a R. 462-10 du Code de I'Urbanisme,

- soit & I'appui du certificat du lotisseur attestant la réalisation de viabilisation du
lot (Article R. 442-18 b) du Code de |'Urbanisme) lorsque le lotisseur a été autorisé &
procéder & la vente des lots par anticipation.

Article 10:

Dans les 5 ans suivant cet achévement, en application de I'Article L. 442-14 du Code
de I'Urbanisme, le Permis de Construire ne pourra étre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement au
Permis d'Aménager.

Article 11:
Lors de l'ouverture de chantier, le lofisseur adressera, au Maire, la Déclaration
d'Ouverture de Chantier (D.O.C.).

A Puyravault, le 05 octobre 2021
Le Maire
Raymond DESILLE

L'avis de dépdt du Permis d'Aménager n° 01729321.A0001 a été affiché en Mairie le 6 juillet 2021

NOTA : Les constructions qui seront édifi€es dans le lotissement seront soumises au versement de la
Taxe d'Aménagement (T.A.) et de la Redevance de I'Archéologie Préventive (R.A.P.).

Votre projet est assujetti & la Taxe d’Aménagement (T.A.) suivant le Décret n° 2012-88 en date du
25 janvier 2012 relatif & la mise en ceuvre de la réforme de la fiscalité de I'aménagement. Le
montant vous sera communiqué ultérieurement.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & I'Article
L. 2131-2 du Code Général des Collectivités Teritoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut (peuvent) contester la légalité de la décision dans les 2 mois qui
svivent la date de sa notification.

A cet effet, il(s) peut [peuvent) adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers
(15, Rue de Blossac - CD 80541 - 84020 Poitiers Cedex) ou en le déposant en ligne sur I'application
Télérecours (https://www.telerecours.fr/). ll{s) peut (peuvent) également saisir d'un recours gracieux,
I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique, le Ministre chargé de I'Urbanisme ou le Préfet
pour les arrétés délibérés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours
contentieux qui doit alors &tre introduit dans les 2 mois suivant la réponse (I'absence de réponse au
terme de 2 mois vaut rejet implicite).

Durée de validité du Permis d'’Aménager :
Conformément a I'Article R. 424-17 du Code de I'Urbanisme, modifié par le Décret n® 2016-6 en date
du 05 janvier 2016, le Permis d'Aménager est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai
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de 3 ans & compter de sa nofification au{x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les
travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du Permis d’Aménager est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irévocable.

Conformément aux Articles R. 424-21 et R. 424-22 du Code de I'Urbanisme, le Permis d'Aménager
peut-étre prorogé 2 fois pour une durée d'un an, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres, le régime des taxes et les participations n'ont pas évolué de fagon
défavorable & son égard. Dans ce cas, la demande de prorogation doit étre établie en
2 exemplaires sur papier libre, accompagnée de I'arrété de Permis d'Aménager pour lequel vous
demandez la prorogation et étre adressée par pli recommandé ou déposé & la Mairie au moins
2 mois avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire(s) du Permis d’Aménager peut (peuvent) commencer les travaux aprés
avoir :

- adressé au Maire, en 3 exemplaires, une Déclaration d'Ouverture de Chantier (le modéle de
Déclaration CERFA n° 13407 est disponible & la Mairie ou sur le Site Internet Urbanisme du
Gouvernement),

- installé sur le temain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie
publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des Articles A. 424-
15 & A. 424-19 du Code de I'Urbanisme, est disponible & la Mairie ou sur le Site Internet Urbanisme du
Gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Atftention : le Permis d’Aménager n'est définitif qu'en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de 2 mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre
contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les)
bénéficiaire(s) du Permis d’Aménager au plus tard 15 jours aprés le dépobt du recours.

- dans le délai de 3 mois aprés la date du Permis d'Aménager, I'autorité compétente peut le
retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d'en informer préatablement le {ou les) bénéficiaire(s) du
Permis d'Aménager et de lui permettre de répondre & ses observations.

Le Permis d’Aménager est délivré sous réserve du droit des tiers :

Il @ pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il n'a pas pour
objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s'estimant 1ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de
droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les Tribunaux Civils, méme si |'autorisation
respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) le Permis d’Aménager :
lis) doit {doivent) souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par I'Article L. 242-1 du Code
des Assurances.
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SERVICE TECHNIQUE
Philippe PLAIRE C.D.C AUNIS SUD
Tél. 05 46 900 505 44 rue du 19 mars 1962

Fax. 05 46 92 39 99 BP 89
N/Réf. PP/ SC 17700 SURGERES

Objet
Dossier 56990

SAINTES, le 21/09/2021

Madame, Monsieur,

Nous accusons réception de votre courrier ci-dessous référencé, qui nous a été transmis par EAU 17 en date
du 28/07/2021, afin de pouvoir vous répondre sur la présence ou non d'un réseau d’eau potable et/ou
d'assainissement pour desservir ce projet

Dossier n° PA 01729321A0001 Lieu-dit CHEMIN VERT - LA SABLIERE
Pétitionnaire M MARTEL STEPHANE Commune PUYRAVAULT
Superficie 18 368 m? Réf. Cadastre  C 49,840,786,790
SHON 0m?
> DESSERTE EAU POTABLE

Une canalisation AEP est existante Chemin Vert et Chemin du Pont Serpaux. L'aménageur financera
la mise en place d’'une canalisation pour la desserte interne des 25 lots. Chaque lot devra disposer
d'un branchement individuel en PEHD DN 19/25 mm. Les niches a compteurs seront financées par le
lotisseur et positionnés sur chaque parcelle. Un compteur général permettra la comptabilisation de
I'ensemble des consommations.

> DESSERTE INCENDIE

Un poteau d'incendie est existant a I'angle de la Rue du Stade et est situé a moins de 400mi du projet

> DESSERTE ASSAINISSEMENT

Un réseau assainissement est existant Chemin Vert. L.'aménageur financera la mise en place d’un
réseau gravitaire en fonte DN 200 mm pour la collecte des effluents des 25 lots. Chaque lot devra
disposer d’'un branchement en DN 315/125 positionné sous voirie.

Vous en souhaitant bonne réception.

Recevez, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.

Le Responsable travaux,
Philippe PLAIRE
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